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Utfardat: 2020-08-12 Josefin Franzén
Diarienummer: 0210/17 Telefon: 031-368 17 77
Aktbeteckning: 2- 5561 E-post: josefin.franzen@sbk.goteborg.se

Andring av detaljplan 11-2930 for bostader vid
Fagottgatan/Mandolingatan, Jarnbrott 138:1-10 inom
stadsdelen Jarnbrott i Goteborg

Samradsredogorelse

Handlaggning

Stadshyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort samrad
for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for
yttrande under tiden 6 maj 2020 — 26 maj 2020.

Planfdrslaget har skickats ut enligt bifogad lista Gver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret.
Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden ber6r i huvudsak avsaknad av u-omrade och invandning mot
utbyggnad av balkonger. Allvarligaste invandningen galler den storningspaverkan
som en renovering och utbyggnad av balkonger innebar for de boende och att
planarbetet bor avbrytas.

Efter samrad har u-omrade (markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar) lagts till samt mindre andringar av planhandlingarna har gjorts enligt
de synpunkter som inkommit fran kommunala forvaltningar och statliga
myndigheter. Kontoret kommer inte tillmotesga synpunkten om att avbryta
planarbetet.

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till tomtréattshavaren for kdnnedom
och eventuellt beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Fastighetskontoret meddelar att kontoret inte har nagot att erinra mot
planforslaget men da fastigheten &ar belagd med tomtratt kommer kontroll
av ev. paverkan av tomtrattsavgalden behovas goras. Aven en kontroll av
ledningsratt pa kommunens mark behover utféras.

Avtal om skydds- och varsamhetsbestammelse kan komma att upprattas.

2. Lantmaterimyndigheten

Anvandningsbestammelsen B (bostéder) i &ndringen motsvarar inte den
tidigare gallande bestaimmelsen B (bostadsandamal; dock far lokaler for
annat, dock ej industriellt, andamal inredas i den utstréckning
byggnadsnamnden prévar detta lampligt). Osakerhet kan uppsta huruvida
det ar samma bestammelse eller om bestdimmelsen &ndrats i detaljplanen.
Eftersom de fastighetsindelande bestammelserna upphavs inom omradet i
och med andringen finns saledes majlighet att bilda 3D-fastighet for
annat andamal &n bostad i enlighet med den tidigare bestammelsen B,
men inte i den andrade bestammelsen B. Det bor darfor tydligare framga
vilka bestammelser som utgar ur underliggande detaljplan — forslagsvis
gors detta som egen rubrik fore Anvandning av kvartersmark, 1.
Bestammelser som utgar i detaljplan 11-2930 inom angivet omrade. Detta
bor goras aven om alla tidigare bestammelser utgar och ersatts av de nya
inom omradet.

I planforslaget finns ingen anvandningsgréns och denna bor saledes tas bort under
rubriken Beteckningar i plankartan. Fastighetsgranser ar redovisade enbart i
grundkartan (och da i gratt och inte svart) och kan ocksa tas bort.

Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget

Kommentar:

| planbeskrivningen &r det fortydligat under rubriken Detaljplanens innehall och
genomférande att anvandningen har &ndrats fran B - bostadsandamal, dock far
lokaler for annat, dock ej industriellt, andamal inredas i den utstrackning
byggnadsnamnden prévar detta lampligt till att endast omfatta B- bostader.

Anvandningsgrans och Fastighetsgranser har tagits bort i beteckningar i
plankartan och grundkartan.
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3. Kretslopp och vatten

Yttrande dver samradshandling maj 2020 for rubricerat drende fran forvaltningen
Kretslopp och vatten pa delegation fran Kretslopp och vattennamnden.

Avfall
Eftersom avfallshanteringen inte paverkas av andringen har Kretslopp och vatten
har inga synpunkter pa samradshandlingarna.

VA
Kretslopp och vatten bedéms inte
behéva genomfora nagon
ledningsutbyggnad i och med
genomforande av detaljplanen.

Dagvattenhantering
Kretslopp och vatten har, med
hénvisning till att rubricerad
detaljplan endast innebar en
utbyggnad av balkonger pa befintliga
byggnader och darfor inte paverkar
forutsattningarna for
“mndresno1m  dagvattenhantering, gjort
01-02m beddmningen att en
/. w2 0sm  dagvattenutredning inte ar
nddvandig. | det fall markarbeten
planeras att utforas i samband med
byggnationen kan dock Kretslopp
och vattens nuvarande bedémning &ndras och en utredning kan komma att bli
nddvéndig.

0.5-1m

Meranlm

Materialval for utvandiga ytor ska véljas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for
fororeningar i dagvattnet.

Skyfallshantering

For kannedom sa visas i Figur 1 hur planomradet bedoms paverkas vid ett
klimatanpassat 100-arsregn. Runtom och emellan byggnader samlas vid

- ett skyfall vatten upp till ett djup av ca 0,3 m. Det &r viktigt att

framkomlighet och byggnadsfunktion inte paverkas av staende vatten utan att fria

vattenvagar skapas vid ett skyfall sa att vatten leds bort och fordrojs pa lamplig

plats.

Figur 1

Kommentar:
Noterat.
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4. Trafikkontoret

Beslut
Trafikkontoret tillstryker planforslaget under forutsattning att vara framforda
synpunkter beaktas.

Trafikkontorets beddmning
Trafikkontoret har inget att erinra mot den foreslagna detaljplaneéndringen.

Parkering

Det ar viktigt att detaljplanen inte omojliggor tillganglig parkering minst 25 meter

fran husens entréer.

Kommentar:

Detaljplanen mojliggor parkering inom 25 meter fran samtliga bostadsentréer
inom planomradet.

5. Miljéforvaltningen
Miljoforvaltningen tillstyrker fortsatt planarbete.

Synpunkter
Vi vill pAminna om att zink eller forsinkade material inte ska anvandas i material
pa balkongerna

Kommentar:
Noterat.

6. Goteborgs energi
Det ar viktigt att korrekt utséttning av befintliga kabelstrak utfors och
schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet. For
redovisning av befintliga ledningar i marken hanvisas till:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning

Tank pa att du blir ersattningsskyldig om nagon kabel eller ledning
skadas. Vid schaktningsarbeten i narheten av i markforlagda ledningar
hanvisas till vara gallande Bestammelser vid markarbeten som omfattar
el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-, optofiber och gasledningar tillhérande
Goteborg Energi AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nat
AB, Goteborg Energi Gasnat AB och Ale Fjarrvarme AB.

Det poéngteras att det &r for var tid géllande version som skall uppfyllas
och att uppdaterade bestammelser finns tillgdngliga via lanken:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten _nara_ledning

Goteborg Energi Nat AB (GENAB)
GENAB har inget att erinra.
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Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar
Goteborg Energi har befintliga fjarrvarmeledningar inom planomradet, da
planomradet innefattar ett flertal fastigheter sa vill vi fa med planstod for
vara befintliga fjarrvarmeledningar pa de strackor som &r
fordelningsledningar for att i senare skede kunna soka ledningsréatt pa

kvartersmark.

Se bifogad bild som visar Goteborg Energis ledningar med markering pa
de strackor som vi vill fa med u-omraden.
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Bilaga till Goteborg Energi Fjarrvarmes yttrande.

Goteborg Energi GothNet AB
Gothnet har inget att erinra i drendet.

Kommentar:
U-omraden har lagts till pa plankartan enligt yttrandet.

7. Stadsdelsnamnd Askim-Frélunda-Hogsbo

Beslut

Stadsdelsndmnden tillstyrker &ndring av detaljplan 11 — 2930 for bostader

vid Fagottgatan/Mandolingatan, Jarnbrott 138: 1 — 10 inom stadsdelen
Jarnbrott i Goteborg.
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Med stdd av delegerad beslutanderétt 6versands yttrandet 6ver andring av
detaljplan 11 — 2930 for bostéder vid Fagottgatan/Mandolingatan,
Jarnbrott 138: 1 — 10 inom stadsdelen Jarnbrott i Goteborg till
byggnadsnamnden.

Motiv

Planomradet &r belaget vid Fagottgatan och Mandolingatan i Jarnbrott.
Forslaget till detaljplan mojliggor en utbyggnad av befintliga balkonger
pa tio skulpturala punkthus ”Losgommarna” inom planomradet.
Utformningen av balkongerna anpassas till det befintliga arkitektoniska
uttrycket. En anpassning av byggrétten gors for att befintliga bostadshus
och komplementbyggnaderna blir planenliga. Bostadshusens
kulturhistoriska och miljoskapande varde sakerstalls genom tillaggande
av varsamhetsbestdammelse.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

8. Léansstyrelsen

Lansstyrelsen lamnar féljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Lansstyrelsen har inga synpunkter pa andring av detaljplanen. Vi anser att de
inforda planbestammelserna ar utformade for att kunna uppna sitt syfte med
varsamhet och bevarandet av bebyggelsen.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera proévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kanda forhallanden att ett antagande enligt forslaget inte kommer att
provas.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljén och
vi delar kommunens beddmning vilket meddelades den 2020-03-27, saledes
behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

9. Statens geotekniska institut (SGI)
Statens geotekniska institut (SGI) har fran Goteborgs stad erhallit rubricerad
detaljplan med begaran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska
sakerhetsfragor sasom ras, skred och erosion. Grundlaggningsfragor, exempelvis
sattningsrisk, och miljotekniska fragor, sasom hantering av radon, ingar saledes
inte.

SGI:s synpunkter

Enligt SGU:s jordartskarta utgors marken inom planomradet av glacial lera.
Planomradet ar valdigt plant och enligt Lantmateriets hdjddata varierar markytans
niva mellan ca +28 och +30 meter 6ver havet.
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| planbeskrivningen anges att "Marken inom planomradet utgors av lera och
jorddjupet enligt SGU: s jorddjupskarta varierar mellan 10-30 meter inom
omradet. Generellt vilar leran pa ett lager friktionsmaterial innan berget tar vid.
Marken ar flack och saknar forutsattningar for initialskred™. SGI har inga
invandningar mot denna bedémning och har inga évriga fragor eller synpunkter
pa planforslaget.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

10. Boende pa Mandolingatan 9
Jag skriver med anledning av att jag bor pa ovanstaende adress. Min uppfattning
ar att det inte har skall behova bli nagon ny detaljplan vad géller
balkongutbyggnader.

Min uppfattning ar att s& mycket som det byggs nu i det har omradet, s borjar det
snart likna en miljoskadefraga, manga med mig sager likadant. For hur skall man
som person orka sta ut med alla dessa oljud? Om det ocksa skulle bli fragan om
balkongernas utbyggnad, under samma tidsperiod som byggandet har av alla de
nya husen. Det maste finnas en grans for allt byggande och med alla oljud. Ni kan
inte mena att vi som bor hér skall tvingas att leva i en miljo som orsakar 0ss
skador- psykiskt. Alla dessa oljud som vi i sa fall skall tvingas att sta ut med, hur
skall vi da nagon gang fa lugn och ro i var tillvaro?

Jag ber Er nu att ha i atanke att det finns granser for hur mycket oljud man orkar
sta ut med. Inte ar det meningen att man skall behéva flytta fran sitt kdra hem.

Som jag vet sa ar de allra flesta ocksd mycket nojda med storleken pa sina
balkonger. Jag anser dven att man inte sitter sa manga manader om aret pa sin
balkong och den ar mycket bra och récker till precis s& som den éar.

Sa laget for nagon ny detaljplan for dessa husens balkonger anser jag borde direkt
ldggas ner och stoppas, enligt vad som beskrivits ovan.

Jag ber pa det bestamdaste att ni nu enligt vad som sagts ovan och med en stor
vadjan till Er att ha allt det har i atanke. Jag tror ater igen att annars kan det bli en
miljoskadefraga for oss som bor har och det har oroar mig véldigt mycket och
manga andra jag talat med. Jag ber &n en gang att Ni tar det har i stor beaktning!

Kommentar:

Utbyggnad av balkongerna ar nagot som majliggors i planforslaget, men beslut
om och ndr det ska ske tas av bostadsrattsféreningen for de tio flerbostadshus som
forslaget beror. Att helt undvika uppkomsten av storningar under byggtid ar svart,
men da det &r under en begransad tid far det anses som dverkomligt i ett
tatbebyggt omrade.

Gallande riktvarden for buller fran byggplatser ska foljas, las mer har:
https://goteborg.se/wps/portal/start/foretag/tillstand-och-regler/buller/buller-fran-
byggarbetsplatser/.
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11. Boende pa Mandolingatan 7
Detaljplanen maste naturligtvis andras for att byggratterna for befintliga
bostadshus och pergolor skall bli korrekta. Detaljplanen "medger” en utbyggnad
av befintliga balkonger, men ett godkdnnande av denna kréaver vél inte en
utbyggnad?

De boende maste fa mojlighet att vélja utbyggnad eller enbart renovering av
balkongerna. Det behdver goras en berdkning av kostnaderna for en utbyggnad
och for alternativet enbart renovering.

En utbyggnad pa 57 cm kan inte vara en stor Bostadskvalitetshdjande atgard i
forhallande till arbete/kostnader. En risk med utbyggnad av balkongerna ar att
ateruppvécka det gamla 6knamnet “Lésgommarna”!!! Nagot storre behov av en
dryg kvadratmeter 6kad balkongyta tror jag icke foreligger.

Kommentar:

Detaljplanen mojliggor en utbyggnad av balkongerna, men byggratten innebar
inget krav pa att det ska utforas. Det ar bostadsrattsforeningen som beslutar och
ansvarar for renoveringar och utbyggnader. Detaljplanen méjliggor endast vad
foreningen kan fa bygglov for.

Andringar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande andringar ar lampligt att ga
vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

o Ett u-omrade (markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar)
placeras ut pa plankartan for den fjarrvarmeledning som gar genom
omradet.

o Planbestammelsen n; — “biotopskyddad tradallé ska bevaras ” tas bort fran
plankartan da den anses onddig eftersom biotopskyddet galler oavsett.

Mari Tastare Agneta Runevad
Planchef Konsultsamordnare
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Bilaga 1.

Lista 6ver samradskrets

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.
Goteborg Energi Gasnat AB

Goteborg Energi GothNet AB

Goteborg Energi Nat AB

Kretslopp och Vatten
Kulturnd&mnden/forvaltningen

Miljo- och klimatndmnden /Miljoforvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser

Park- och naturnamnden/férvaltningen

Stadsdelsndmnden/forvaltning i Askim-Frélunda-Hogsbo

Trafiknamnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantmaterimyndigheten

Lansstyrelsen
Skanova Natplanering D3N

Statens geotekniska institut

Sakagare
Utsant enligt fastighetsforteckning

Ovriga
E.on
Weum Gas AB

Swedegas
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Bilaga 2.

i Samradsyttrande Diarienumimer
uil:!f 2020-05-19 402-19340-2020
# »

LAMSSTYRELEEN
VASTIA GOTALANDS LAN

Samhallsbyggnadsenheten Goteborgs Stad
Mirmala Blom-Adapa shk@sbk_goteborg se

Arkitekt

010-224 47 89
nirmala.blom-adapa@

lansstyrelsen se

Forslag till andring av detaljplan 11-2930 for bostader vid
Fagottgatan/Mandolingatan, Jdrnbrott 138:1-10 inom

stadsdelen Jarmbrott | Giteborgs 5tad, Vastra Gotalands l&n
Handlingar daterads i maj 2020 och upprittad med standardfirfarande for sapardd enlipt 5 kap. 11
plan- och byeglazen (FEL 2010-900)

Lansstyrelsens samlade bedomning
Linsstyrelsen linmar foljande bedSmmme enbigt 5 kap 14 & plan- och bveglagen
{PBL 2010-500).

Planomradet bestar av en befinflig dppen bostadsgard med tiotal pumkthusen som
med sina sirartade utformningen utgdr vardefullinslag i stadshilden. Bebygzeelsen
mngfr i kommumens bevarandeprogram "Moderma Giteborg — Kulturhistonisk
virdefull bebyggelse™. Fireslagna planindrmgen méjliggér uthyzmad av
befintliga balkonger samt aft utformmingen anpassas till det befintliga
arkitektomiska uttrycket. Planen ven sikerstiller lingsiktizt bevarandet av
kulturhistoriska bebyggelsen

Lansstyrelsen har inga synpunkter pa dndring av detaljplanen. Vi anser att de
mnforda planbestammelsema & uiformade for att Jamna uppna sitt syfte med
varsamhet och bevarandet av bebyggelsen.

synpunkter pa sadant som kan aktualisera privning
Lansstyrelsen bedémer med hinsyn till imgripandegnmdema 1 11 kap 10 § PBL och
m kiinda forhallanden att ett antagande enligt férslaget inte kommer att prévas.

Behovsbeddmning

Eommmmen bedémer att firslaget inte inmebéir betydande paverkan pa miljon och
i delar kommmmens bedémming vilket meddelades den 2020-03-27, siledes
behdver inte en muljSkonsekvensheskrivning tas fram.

Detta drende har artkitekt Nirmala Blom-Adapa foredragit och beslutat. T
drendets handldggning har saklumnig antikvane’ kulturmm]jdenheten.
Lansstyrelsen medverkat.

Nirmala Blom-Adapa

Sida
11)

Posindness:
403 40 Gitebory

Bestksadress: Telefon, Fax: Webbadness: Epost:
SodraHamngatan 3 010-224 4000 fwd) wwnw_lansstyreten safvastazotaiand  vastmgotalancElanssyrelsen.ce
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